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Verksamhetsplan 2025 for Taby Fastighets AB

Verksamhet och inriktning

Taby Fastighets AB:s (TFAB) verksamhet omfattar forvaltning, foradling,
forsaljning och kop av fastigheter. TFAB:s uppgift ar att tillgodose behovet av
mark, anlaggningar och byggnader i Taby for boende, naringsliv, kommunal och
kommersiell service samt rekreation.

Mal

Kommunfullméktige har faststillt inriktningsmal som ar gemensamma for alla
namnder och bolag. For styrning av bolagens verksamhet under 2025 faststiller
kommunfullméaktige mal och indikatorer enligt nedan. Maluppfyllelse vid arets

slut och prognos for maluppfyllelse vid delarsuppfoljning ska rapporteras till
bolagets styrelse och kommunfullmaktige.

Kommunens inriktningsmal:
Taby ar en ekonomiskt, socialt och miljomassigt héllbar kommun

Bolagets mal:
Koncernens bolag ska bedrivas pa ett for kommunen langsiktigt hallbart sdtt

Indikator Utfall Utfall Indikatorvarde | Indikatorvarde
ar 2022 ar 2023 | ar 2024 ar 2025
Resultat efter finansiella poster 58,2 24,3 Minst O mnkr Minst O mnkr

Fastighetsinnehav och forvaltning

TFAB har ett fastighetsbestand pa cirka 2 500 hektar, vilket motsvarar knappt
38 % av kommunens yta. Bolagets tillgangar i fastigheter har ett bokfort varde pa
113 mnkr och ett marknadsvirde pa ca 800 mnkr per 31 december 2023.
Markinnehavet ar grunden till bolagets verksamhet och affarsidé. Bolaget ska i
sin forvaltning folja kommunens overgripande planer, riktlinjer och policys.
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Fastighetsinnehavet bestar till storre delen av icke detaljplanelagd mark som
utgors av skogs- och jordbruksmark. Stora delar av Tdbys skogsomraden utgor en
viktig tillgang for det rorliga friluftslivet, med bland annat motionsspar, ridvagar
och vandringsleder. Med naturtillgdngarna bidrar TFAB i stor utstrackning till ett
attraktivt, trivsamt och tryggt Taby med tillgéng till 6ppna landskap samt till
natur- och kulturvirden.

En mindre del av antalet fastigheter utgors av verksamhetsfastigheter i form av
skolor och forskolor, som ar uthyrda till kommunen som ansvarar for drift och
underhall. Bolaget har aven ett mindre antal verksamhetsfastigheter och
enbostadshus som hyrs ut externt samt fastigheter for kultur- och
friluftsandamal.

Under planeringsperioden ligger fortsatt fokus pa atgarder for trygghet och
tillgdnglighet. Bolaget har ett nara samarbete med kommunen vad géller drift och
underhall av mark och byggnader.

Kommunens utbyggnadsplaner innebar att de exploateringsprojekt bolaget har i
Arninge inte kommer att ske de ndrmaste aren, vilket betyder att bolaget
undantaget nagra mindre fastigheter saknar markomraden for exploatering och
forsaljning under planeringsperioden.

Det rader brist pad mark for verksamhetsandamal. Bolaget har i dagslaget ett fatal
fastigheter, som ar planlagda for verksamhetsdandamal. En av dessa finns med i
forsiljningsplanen under planperioden.

Ekonomi

Budget 2025 med plan for 2026-2027

Taby Fastighets AB har genomfort fastighetsforsaljningar de senaste aren vilket
inneburit att bolaget redovisat ett positivt resultat efter finansiella poster. Bolaget
har lamnat koncernbidrag, s att arens redovisade skattemassiga resultat varit
noll.

Senarelaggningen av bolagets exploateringsprojekt i Arninge betyder att bolaget
endast planerar for ndgra mindre fastighetsférsiljningar under planerings-
perioden.

I samband med bokslutet for 2023 har en langsiktig planering for koncernens
bolags likviditet genomforts med malsattningen att bada bolagens nyttjande av
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checkkrediten minimeras och att TFAB:s skuld till Taby Holding AB (THAB) kan

regleras i nartid utan att belasta checkkrediten.

Forslaget innebar att TFAB inte lamnar koncernbidrag ar 2023 och 2024. For att
den totala fordran som THAB har pa TFAB for tidigare lamnade koncernbidrag

ska kunna regleras foreslas att TFAB inte lamnar koncernbidrag for hela

overskottet under ar 2025 vilket innebar att bada bolagen redovisar avsattning till

periodiseringsfond samt skatt under ar 2025.

Nedanstaende resultatbudget redovisar bolagets resultat for planeringsperioden,

budgeten visar ett positivt resultat efter finansiella poster varje ar tack vare

budgeterade intakter fran forsaljningar av mindre fastigheter. Forutsattningarna
for att genomfora planerade fastighetsforsaljningar paverkas bland annat av
marknadsléget vid forsiljningstillfillet. Den 16pande verksamhetens kostnader
finansieras med hyres- och arrendeintakter och budgeteras till ett netto noll.

Taby Fastighets AB Budget Plan Plan
Resultatrakning (mnkr) 2025 2026 2027
Rorelsens Intakter

Forsaljning fastigheter 32,1 5,0 7,2
Ovriga rérelseintékter 18,6 19,0 19,2
Summa intakter 50,7 241 26,5
Rorelsens kostnader

Kostnad salda fastigheter -1,0 -0,3 -0,3
Fastighetskostnader -7.1 -7,3 -7,3
Ovriga kostnader -5,6 -5,6 -5,8
Avskrivningar -6,0 -6,1 -6,1
Summa kostnader -19,6 -19,3 -19,5
Resultat efter finansiella poster 31,1 4,8 6,9
Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag -25,0 -4,8 -6,9
Periodiseringsfond -1,5 0,0 0,0
Skatt

Skatt pa arets resultat -0,9 0,0 0,0
Arets resultat 3,6 0,0 0,0

Bolagets budgeterade resultat for planeringsperioden innehéller forséljning av
nigra mindre fastigheter arligen for planeringsperioden. Ovriga rorelseintikter Ar

framst arrenden och hyresintikter.
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De storre fastighetskostnaderna ar energi, fastighetsunderhall och markvard.
Ovriga kostnader ir frimst kostnader for tjinster som kops av TiAby kommun,

revision och forsikringar.

Avskrivningarna har berdknats pa nuvarande och kommande investeringar.
Bolaget prognostiseras inte ha nagra 1an darfor berdaknas de finansiella

kostnaderna till noll.

Bokslutsdispositioner avser koncernbidrag och avsattning till periodiseringsfond.
Fran och med ar 2026 ir koncernbidraget berdknat sa att bolagets resultat efter
bokslutsdispositioner och skatt blir noll. Den slutliga bedomningen av
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bokslutsdispositionerna gors i samband med arsbokslutet.

Nedan redovisas budgeterad balansriakning och kassaflodesanalys for perioden

for aren 2025-2027.

Taby Fastighets AB Plan Plan Plan
Balansrakning (mnkr) 2025 2026 2027
Tillgangar

Anlaggningstillgangar 129,5 125,3 121,9
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 0,5 0,5 0,5
Kassa och bank 16,4 0,7 2,2
Summa Tillgangar 146,4 126,5 124,6
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Aktiekapital 6,0 6,0 6,0
Balanserade medel 68,6 72,2 72,2
Avrets resultat 3,6 0,0 0,0
Summa eget kapital 78,2 78,2 78,2
Obeskattade reserver 16,8 16,8 16,8
Skulder

Skuld koncernféretag 25,0 8,8 6,9
Ovriga kortfristiga skulder 26,4 22,7 22,7
Summa skulder 51,4 31,5 29,6
Summa eget kapital och skulder 146,4 126,5 124,6
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Taby Fastighets AB Plan Plan Plan
Kassaflodesanalys (mnkr) 2025 2026 2027
Kassaflode fran den I6dpande verksamheten 48,1 -9,0 11,2
Kassaflode fran investeringsverksamheten -8,6 -1,9 2,7
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -25,0 -4.8 -6,9
Arets kassafléde 14,5 -15,7 1,5
Likvida medel vid arets boérjan 2,0 16,4 0,7

Likvida medel vid arets slut 16,4 0,7 2,2
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